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Mieten mit
Huustieren.
S0 ist die Lage

Besitzer von Hund, Katze, Co. tun sich
oft schwer bei der Suche nach einer

Mietwohnung. So sieht es rechtlich aus.

as fiir die Mieter oft

ein St;gen ist, ist fiir

' W Vermieter hdufig ein

mogliches Risiko: Haustie-

re. Rechtsanwiltin Andrea
Waldmann klirt die Lage.

Vermieter diirfen
grundsétzlich
Haustiere verbieten.
Falsch.
~Ein generelles
Haustierverbot im N
Mietvertrag ist unzu-

lassig®, weil Waldmann,-

»es diirfen also grundsitz-
lich Tiere in der Wohnung
gehalten werden.* Zulissig
sind aber Verbote bestimm-
ter Rassen oder Gattungen,
~sofern von diesen eine Ge-
fahr oder Stérung anderer
Mieter ausgeht* — wie etwa
iibermiBiger Liarm.
Waldmann: ,Wenn sich
eine Beeintrichtigung ande-
rer Mieter erst spiiter he-
rausstellt — etwa, wenn der
Hund den ganzen Tag bellt -
darf der Vermieter die Hun-
dehaltung auch nachtriiglich
untersagen und dagegen so-
gar mit einer Unterlassungs-
klage vorgehen. Der Hund
miisste dann ausziehen.*

Als Vermieter darf ich
ausschlieflich  Mieter
ohne Haustiere suchen.

Stimmt.

Ja. ,Der Vermieter hat ein
Recht zu entscheiden, mit
wem er einen Vertrag
schlief3t*, so Waldmann. Bei
der Tierhaltung handelt es
sich nicht um ein besonden:s
geschiitztes Merkmal wie
Geschlecht, Alter usw.; folg-
lich liegt kein besonders ge-
schiitzter Lebensbereich vor,

»und aus meiner Sicht keine
rechtswidrige Diskriminie-
rung, gegen die vorgegangen
werden kann.“

Tipp: ,,Um spiitere Proble-
me zu vermeiden, rate ich of-
fenzulegen, wenn man
mit Tier einzieht.*

Rechtsirrtiimer
Die , Krone*
klirt auf

Es miissen im-

mer alle Haus-
eigentimer zustim-
¥’ men, wenn ein Mieter
= mit einem Tier einzieht.

Pauschal falsch.

Generell ist keine Zustim-
mung vorgesehen: ,Es kann

aber in Wohnungseigen-
tumsgemeinschaften be-
stehende Hausordnungen

geben, die bestimmen, wel-
che Tiere gehalten werden
diirfen und welche nicht“, so
die Anwiltin. Auch hier darf
es kein allgemeines Verbot
geben, und allfillige Verbote
briauchten wichtige Griinde.

Mein Vermieter darf kei-
ne hohere Kaution for-
dern, weil ich ein Tier habe.

Doch.

,Die Hohe der Kaution ist
Vereinbarungssache  zwi-
schen Vermieter und_Mie-
ter*, so die Anwiltin. Ublich
sind zwischen drei und sechs
Monatsmieten: ,,Bei einem
besonderen Sicherstellungs-
interesse des Vermieters
darf aber auch eine héhere
Kaution verlangt werden.*

Etwa, wenn ein neuer Par-
kettboden verlegt wird und
ein Mieter mit groBem
Hund einzieht — dann konn-
te zu erwarten sein, dass der
Boden schneller und intensi-
ver abgenutzt wird, als wenn
kein Tier dort leben wiirde.

Mein Vermieter darf mir

nicht verbieten, mit dem
Hund allgemeine Flichen wie
den Lift zu betreten.

Richtig.

»Grundsétzlich diirfen
mit Haustieren auch allge-
meine Flichen genutzt wer-
den“, so Waldmann. Vo-
raussetzung: ,,Keine anderen
Mieter diirfen gefdhrdet
oder gestdrt werden — das
gilt aber auch bei der Nut-
zung durch Menschen.*

Allfillige Verbote miissen
begriindet sein, z. B. Verbot
von bellenden Hunden im
Garten ab 22 Uhr zur Ein-
haltung der Nachtruhe - Zu-
widerhandeln kann zur Kiin-
digung fiihren!

Fiir einen Schaden mei-
nes Tieres muss der Ver-

mieter aufkommen.
Falsch.
»Verursacht ein Tier

einen Schaden, ist der Mie-
ter verpflichtet, diesen zu be-
heben bzw. fiir die Kosten
der Behebung aufzukom-
men*“, so die Expertin.

Hilt sich der Schaden im
Rahmen, kann man ihn
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Sie kennt alle Sorgen von
Mietern mit Haustieren: Mag.
Andrea Waldmann ist
Rechtsanwiltin in Wien mit
Schwerpunkt Zivilrecht.

selbst beheben bzw. von Pro-
fis beheben lassen.

Aber Achtung, wenn ein
.ernster Schaden des Hau-
ses, allgemeiner Teile oder
anderer Wohnungen* droht:
WJst z. B. das 200-Liter-
Aquarium gerissen und das
Wasser in den Boden gesi-
ckert, sollte man umgehend

den Vermieter bzw. die
Hausverwaltung informie-
ren*, so Waldmann.
Kleine Kratzer oder Tier-
flecken fallen unter die
normale Abniitzung.
Falsch.

»Allgemein gilt, dass alle
Schiden zu beheben sind,
die iiber die iibliche Abnut-
zung hinausgehen®, so
Waldmann. Was darunter
fallt, ist vom jeweiligen Ein-
zelfall abhéingig.

»Beschiidigungen von
Winden oder Tiiren z.B.
vom Kratzen fallen regelmi-
Big nicht unter die gew8hnli-
che Abnutzung“, weil die
Anwiltin aus der Praxis zu
berichten, ,,das wire daher
vom Mieter zu ersetzen bzw.
zu beheben.“ S. Schober




